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Das Geb&ude mit Baujahr 1899 wurde
wahrend 110 Jahren von den Eigentu-
merfamilien bewohnt und bei geringem
Unterhalt gepflegt. Viele bauzeitliche
Details waren dadurch gut erhalten:
Tirfronten mit Maserierungen und ge-
atzten Glasern, wunderschone Holz-
o6fen, Wandverkleidungen und vieles
mehr. Eine Zentralheizung fehlte. Die-
sen Schatz galt es bei geringen bau-
lichen Eingriffen und gleichzeitiger
Komfortsteigerung zu erhalten.

Es ist nicht neu, wie die Sanierung
durchgefiihrt wurde, das haben fri-
her viele dhnlich umgesetzt. Und doch
ist es in Zeiten der Label-Flut und der
technischen Aufriistung etwas beson-
deres: Das mogliche Nichtstun.

Eine prazise Analyse mit detailierten
Messungen und einer dynamischen
Simulation im virtuellen Modell ermog-
lichte die Entwicklung von raffinierten
Lésungsansatzen, die eine umfassende
Sanierung ohne Baugesuch erlaubte.
So konnte die dichte Atmosphére der
Raume mit allen bauzeitlichen Details
und den urspriinglichen Oberflachen
erhalten werden.

Besonders interessant ist das Haus-
technikkonzept, das auf einem Low-
Tec Ansatz mit intelligenter High-Tec
Steuerung basiert. Eine Kombination
aus manueller Stlickholzfeuerung und
automatisierter Pelletheizung sorgt
fir den Warmebedarf. Die Warmwas-
serversorgung wird Uber dezentrale
Module fir die Kichen und einem
Warmepumpenboiler fiir die Bader
sichergestellt. Entscheidend fir die
Bedarfsberechnung waren dabei die
warmerltickgewinnenden Module, die
in Prototypen fir die Duschwannen
verbaut wurden.
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